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Ahrif deiliskipulagstillog @ umhverfi og samfélag.

Fornleifar.

| fornleifaskraning fér fram i agust 2010. Samkvaemt henni pa liggur t6ft og prju gardlég & sveedinu rétt
nordan vid Laeknishisid. Gardarnir liggja i nor8-austur fra veginum, peir eru mjég grénir og 6ljosir

en standa 40-100 cm upp Ur j6réinni.

Nidurstada fornleifaskraningarinnar var ad taka verdur tillit til gardalaga vid skipulagning a fristundasveedi
nordan vid Laeknishus. Allt jardrask & svaedinu geeti leitt i 1jds fleiri minjar sem ekki sjast a yfirbordi.
Framkvaemdaeftirlit fornleifafreedings veeri aeskilegt vegna mikils fjélda minja a svaedinu.

Nidurstada og samantekt

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid megin markmi® adalskipulagsins um busetu og byggd bar sem segir
m.a.; "Styrkja parf busetu i Reykhélahreppi. Yfirbragd byggdarinnar skal taka mié af nattGrulegu umhverfi
sinu. Stefnt er ad eflingu atvinnugreina tengdum ferdapjénustu og utivist, pannig ad Reykhoélahreppur verdi
eftirsottur stadur fyrir ferdamenn.” Fullt tillit verdur tekid til minja sem skradar hafa verid & svaedinu og
skilmalar fyrir byggdina taka mié af umhverfinu og annarri byggd i Flatey. | samreemi vid pessi markmié og
ahrif & umhverfi og samfélag pa er pad nidurstada sveitarstjérnar ad umhverfisahrif breytinganna séu
6veruleg.

Matsskylda

Flatey er hluti af friélysingu Breidafjardar skv. sérlogum nr. 54/1995. Framkveaemd fristundabyggdar i Flatey
er tilkynningarskilda skv. I6gum um mat @ umhverfisahrifum nr. 105/2006,vidauka 2, lid 10i sem py&ir ad
deiliskipulagstillagan er jafnframt had I16gum um umhverfismat daetlana nr. 105/206.

FORSENDUR ]

Svaebid er skilgreint sem fristundabygg®d i gildandi adalskipulagi. | markmidum adalskipulagsins fyrir bisetu og
byggd segir m.a.; "Yfirbragd byggdarinnar skal taka mi6af nattirulegu umhverfi sinu. Stefnt er adeflingu atvinnugreina
tengdum ferdapjonustu og dtivist, pannig ad Reykhdlahreppur verdi eftirséttur stadur fyrir ferdamenn”.

[ markmidum fyrir fristundabyggd segir; "A nyjum svaedum skulu I6dir jafnan verda astzerdarbilinu 0,5 - 2 ha og
nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en 0,03". Vegna sérstodu Flateyjar var hins vegar horft til pess aé fristundabyggdin
pyrfti ad falla ad pvi byggdamynstri sem par er og i samraemi vid pad segir um svaedid vid Tréllenda; "A sveedinu er
gert rad fyrir um 6 16dum, par af eru tveer byggdar. Steerd svaedis er 0,7 ha.  Sérstakir skilmélar verda skilgreindir i
deiliskipulagi um atlit og yfirbragdsem tekur mié af eldri hdsunum i Flatey".

A svaedinu eru nt pegar 2 has sem skilgreind eru undir fristundabyggd og vid annad peirra stendur
geymsluskdr (163 5) og vid hitt (nr 6) stéd geymsla til skamms tima. Nu liggur fyrir beidni um
endurbyggingu beirrar geymslu.

Vatnsveita i Flatey er einkarekin og purfa nyjir adilar ad greiéa stofngjald og afnotagjald. Vatnsveita
Flateyjar getur ekki abyrgst ad notendur fai 6takmarkad vatn og pess vegna er 16g8 ahersla & nytingu
regnvatns og farid sé sparlega med vatn. Rafmagnstenging feest med stofngjaldi fra diselrafst6d Orkubuds
Vestfjarda en rafmagn getur verid takmarkad og pvi er 16gd ahersla & notkun sélararorku og sparnad.

SKILMALAR

Deiliskipulagid tekur til sveedis sem a adalskipulagi er azetlad frisstundabyggd, merkt F3. Alls er skipulags-
sveedid um 14.100 m’ ad steerd. Innan svaedisins eru gardlég sem tekid hefur verid tillit til i deiliskipulaginu

med pad i huga ad ekki purfi ad raska peim. Nordan vid I6dirnar er 6byggt sveedi aetlad til ativeru. Ekki verdur
heimilt ad nota petta svaedi sem athafnasvaedi & byggingartima eda sem lager fyrir efni, taeki eda nokkud sem

il fellur & byggingartima fristundahtsa. Leggja ma lagnir, s.s. raflagnir og vatnslagnir ad [68unum um svaedid.
Lagnir skulu grafnar i j6rd og gegnid pannig fra ad peer verdi vart sjaanlegar. Vatnsboél er & milli 168ar 1 og 2

og skal tekid fullt tillit til pess.

Fristundabygg®, almennir skilmalar. Byggingar skulu vera a einni haed. Byggingar a 168 1 skulu vera med
lagu risi (um 15-20°pakhalla) en byggingar a 168 2-6 med hau risi pannig ad rishaed nytist sem best. Koma ma
fyrir kvistum en peir skulu pé aldrei taka meira en 60 % af viskomandi pakfleti. Byggingarnar skulu falla vel ad
umhverfi og taka mid ad annarri byggd i Flatey. EKkki er leyfilegt ad reisa girdingar umhverfis |68ir eda afmarka
baer 4 annan varanlegan hatt. Reisa ma skjolveggi vié dvalarsvaedi innan byggingareita "a" og skulu pzer falla vel
ad umhverfi, t.d. gerdar ur samskonar klaedningu og utveggir viskomandi bygginga eda reistar ar nattiruefni t.d.
torfi og grjéti. Dvalarsvaedi aetti einnig ad leggja ur nattarusteini. Halda skal 6llu jardraski i lagmarki og skal
fragangur vera til fyrirmyndar og i samreemi vié umhverfi. Vegna adsteedan i Flatey skal leitast vid ad spara orku
og neysluvatn i samrzaemi vid "Mannvirkjastefnu stjornvalda”. Til deemis skal nyta regnvatn af paki eins og haegt
er, a.m.k. i vatnssalerni og koma upp sélarrafhl6dum sem nytast a.m.k. fyrir inniljés. Koma skal fyrir rotpré nyrst
a hverri 169, pannig ad situr renni i att fra vatnsbélum. Leyfilegt er ad koma fyrir sameiginlegri rotpré eda leggja
16gn i sj6 ut enda sé slikt sampykkt af heilbrigdisyfirvéldum.

SERSKILMALAR

L6d 1. Lodin er 770,6 m? ad steerd med einum byggingareit. Byggja ma allt ad 120 m? adalbyggingu og 30 m?
geymslu & einni haed med lagu risi (15-20° halli). Byggingar, b.e. adalbygging og geymsla, skulu stadsettar
bannig ad paer myndi "baejarhlad”. Ekki skulu vera fleiri en tveer byggingar innan l68ar, b.e. adalbygging og
geymsla, en adalbyggingu ma byggja i fleiri "almum"” en p6 pannig ad um heilsteeda byggingu sé ad reeda.
Maenisstefna adalbyggingar er synd & uppdraetti. Ekki ma koma fyrir kvistum. Tekid skal fullt tillit til ad austan
vi® 166ina er vatnsbdl i notkun. Adur en framkvaemdir hefjast skal leggja fram aaetlun til sampykktar hja byggingar-
og heilbrigdisfulltria hvernig stadié verdur ad jarévinnu og byggingarmata pannig ad vantsbél spillist ekki.
Koma skal rétpré fyrir ad ekki sé haetta & ad vatnsbél spyllist. Nytingarhlutfall 0,185.

L68 2 og 3. Lodirnar eru annarsvegar 646 m’ (168 2) og hinsvegar 737,5m’(168 3) ad staerd med tveimur
byggingareitum hvor. Byggja ma allt ad 90 m’ adalbyggingu (sumarhus) & byggingareit merktum a. Til vidbotar
ma reisa allt ad 30 m’ geymslu 4, hvort sem er, byggingareit merktum a eda b. Ekki skulu vera fleiri en tveer
byggingar innan hverrar 168ar, p.e. adalbygging og geymsla, en adalbyggingu ma byggja i fleiri "almum" en p6
pannig ad um heilsteeda byggingu sé ad reeda. Maenisstefna adalbyggingar er synd & uppdreetti. Koma ma fyrir
kvistum s.b.r. almenna skilmala. A 168 2 eru skradar fornminjar (gardsteedi) og skal varast ad raska peim a
nokkurn hatt. Nytingarhlutfall; L6 2 = 0,185. L66 3 = 0,16.

L66 4-5. Lodirnar eru 796,5 m* ad steerd hvor. A 168 4 stendur eitt fristundah(s (adalbygging) og geymsla.
A 168 5 stendur eitt fristundahis (adalbygging). Gilda sému skilmalar um pessar 16dir eins og 108ir 2-3, p.e. a
hvorri 168 ma vera allt ad 90 m* adalbygging 4 byggingareit a og 30 m* geymsla. Koma ma fyrir kvistum s.b.r.
almenna skilméla. Nytingarhlutfall 0,15.
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Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid
akvaedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
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Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti il 20

Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20

"Orlofshasassveaedi I" 4 vesturhluta svaedisins sem sampykkt var
af skipulagsstjéra rikisins 18.desember 1992, fellur ur gildi vid
gildistéku nyja deiliskipulagsins.

Tillaga ad deiliskipulagi vid Trollenda var adur auglyst fra 22.9.-5.11. 2011.Vegna fjélda athugasemda var
akvedid ad endurauglysa deiliskipulagid og hafa eftirfarandi breytingar verié gerdar me4 fillit til athugasemdanna.
Vegna athugasemda um nalasegd vid vatnsbél og niiverandi byggd asamt miklu byggingarmagni

4168 1: L6d 1 er minnkud fra 920° m i 770,6 m’ og byggingamagn fra 220 m* { 120 m* adalbygging + 30 m’
geymslu. Byggingar 4168 1 skulu vera leegri (minni pakhalli) en byggingar & 168 2-5, tekid er tillit il ad par med
nytist ris ver enn & I68um 2-5 med heldur meira byggingarmagni. Einnig er byggingareitur dreginn lengra

fra vatnsbéli og gerdar kvadir hvad vardar jardvinnu.

Vegna athugasemda vid nalaegt og prengingu ad niverandi ibuabyggd og tillogur um ad fristundabyggd
medfram asetlu6um vegi nibur ad smabatahofn: Til ad maeta athugasemd um adprengingu er 168um er
feekkad Ur 6, eins og adalskipulag gerdi rad fyrir, i 5. L68 austanmegin vid vatsnbdl er felld Gt og I[68amérk &
naestu 168 (nr 2 & medfylgandi uppdraetti) er hagreett pannig ad forn tingardur afmarkar 168ina i vestur. L68
minkar Gt 737,5 m’ 1 646 m’. Fristundabyggd medfram vegi nidur ad smabatahdfn er ekki hiuti af deiliskipulagi
bessu en skyringaruppdraetti er breytt bannig ad mégulegar 2 fristundabygging 4 landbunadarlandi eru syndar
medfram umraeddum vegi.

Vegna athugasemda um polmérk vatnsveitu og rafveitu: Edlilegt er ad nyjar byggingar taki tillit til sérstakra
adsteedna i Flatey. Gerd er almenn kvéd um nytingu ofanvatns og sélarrafhladna (sja forsendur og skilmala).

22.12.2011 Effir auglysingu. Breytt skv atlybl
11.05.2011 Yiirfari® og lagad skv. bréfi Skipulagsstofnunar 5. &gist 2011. Utgefid undir nymi dagsetningu &tiybl
BR. DAGS. BREYTING TEIKN.
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